
吉首大学砂子坳校区合作修建经济适用住房

协  议  书

甲方：吉首大学（建房单位）                    （以下简称甲方）

乙方：        （申 请 户）                    （以下简称乙方）

    为解决教职工的住房困难问题，经市人民政府批准，甲方于2013年在砂子坳校区面向教职工合作修建经济适用住房。为规范管理，维护双方权益，特签订如下协议。

1、甲方同意乙方申请参加合作修建经济适用住房，地点在砂子坳校区（具体详见规划图），主体结构为框架高层电梯住房（户型见设计图），建筑面积为        平方米。

2、选房方式为随机抽取。

3、住房建设标准。墙面采用节能保温材料（为国家强制性标准要求）；内部粗装修（普通水泥地面、内墙面水泥砂浆找平，统一安装品牌铝合金窗户和入户防盗门，房间内不统一安装门，厨房、卫生间均不铺设瓷砖）；楼梯栏杆为合金锌钢；有线电视、电话、校园网、水电、燃气管道等项目统一铺设入户。底层为停车库，由乙方共同投资建设，进入建设成本，其产权、收益、管理归乙方。
4、价格形成。由成本价、税金和其他费用三部分形成。成本价由甲方委托造价事务所按有关规定确定，包括建筑成本、基础设施建设成本（按[2013]7号《校长办公会议纪要》精神计算）、建筑工程报建、勘察、设计、监理、审计以及前期立项等产生的所有费用（以实际发生计算）；对隐蔽工程、设计变更、超工程量部分等费用，由本次经济适用住房建设监管小组成员和甲方基建管理人员、监理单位、审计人员共同签字认证，进入成本；税金按照实际缴纳金额计算；其他费用主要是经济适用房建设管理费（根据财政部有关规定提取建设总成本的1％，作为管理费），用于工程管理、交通及办公等方面的开支。
5、交款时间及方式。根据《吉首大学砂子坳校区合作建设经济适用住房方案》及《吉首大学校长办公会议纪要》（[2012]2号）精神，本次合作修建经济适用住房按不同面积、不同标准分四次交款，以甲方财务部门收款凭据为准。乙方每次交款后，由财务处将收款情况局面告知甲方开发处置办。具体为： 

（1）乙方在签订《合作建设经济适用住房协议书》后5个工作日内，向甲方指定的银行账户打入首期建房款：140 m2交款为 9.3 万元，120 m2交款为 8 万元，100m2交款为6.7万元。无正当理由，逾期不交，视为乙方自动放弃。

（2）同批住宅项目主体完成12层时，由甲方向乙方下发第二次交款通知书，乙方在接到通知书5个工作日内，向甲方指定的银行账户第二次交款：140 m2交款为 4.7 万元，120 m2交款为 4万元，100m2交款为3.3万元。无正当理由，逾期不交，视为乙方自动放弃，其前期交纳的款项，由甲方在确定取消乙方资格后，5个工作日内无息退还。

（3）主体验收合格后，由甲方向乙方下发第三次交款通知书，乙方在接到通知书5个工作日内，向甲方指定的银行账户第三次交款： 140 m2     交款为 7 万元，120 m2交款为6万元，100m2交款为5万元。无正当理由，逾期不交，视为乙方自动放弃，其前期交纳的款项，由甲方在确定取消乙方资格后，5个工作日内无息退还。

（4）项目竣工验收合格后，由甲、乙双方委托地方有资质的审计中介机构进行审计，甲方财务处负责核算、审计处进行审计监督，报地方政府价格主管部门批准，并根据楼层差异计算每套住房的具体价格。按《吉首大学校长办公会议纪要》（[2012]2号）决定执行，即“在当前职务职称可享受面积（以学校确定的面积为准）以内的面积，按成本价购买，超出可享受面积的部分，按成本价上浮40%购买”。即超出面积部分购房款计算公式为：

超出面积部分购房款=  (本次经济适用房面积—现职称/职务学校

确定的享受面积) ×(本次经济适用房成本价 +本次经济适用房成本价

×40%)

总购房款= 本次经济适用房成本价×学校确定的可享受福利房面积

+（申请购房面积－学校确定的可享受福利房面积）×(本次经济适用房

成本价 +本次经济适用成本价×40%）

工程决算和到户价格计算完成后，由甲方发出交款结算通知书，乙方在5个工作日内到开发处置办进行结算。乙方在结算认可书上签字确认后，5个工作日内将余款打入甲方指定的银行账户。无正当理由，逾期不交，视为乙方自动放弃，其前期交纳的款项，由甲方在确定取消乙方资格后，5个工作日内无息退还。
（5）乙方购房面积未超出学校确定的可享受福利房面积的，全部按成本价购买；超出学校确定的可享受福利房面积的，按本条第四款约定执行。
6、在确认乙方已按《吉首大学教职工在砂子坳校区合作修建设经济适用住房协议书》所约定的第1至第5项内容完全履行后，甲乙双方签订《住房装修使用协议书》，乙方参加选房，领取新房钥匙。

7、房屋装修。乙方与甲方签订《住房装修使用协议书》后，在70天内完成房屋装修。乙方室内装修，乙方必须遵守《住房装修使用协议书》的有关约定，不得进行有影响住房安全的拆改行为，如需改变房屋结构（包含拆墙、挖洞、改动门窗，厨房、卫生间防水层，在无防水层处设置厨房、卫生间、水池等以及其他影响安全的行为），由业主向甲方基建管理部门提出申请，在得到书面同意见后，方可实施；否则，因此造成的一切后果由乙方承担，甲方及建设方不承担任何质量责任和协调义务，并按相关规定予以处罚。装修垃圾由乙方自行外运。

8、产权证办理。根据《吉首大学砂子坳校区合作建设经济适用住房方案》，由甲方负责办理产权证，费税由乙方自行负责。此次无论按何种价格购买，均只办理经济适用房产权证。

    9、乙方的经济适用住房只能自住，不得改变住房用途，不得向校外人员转让、转租、转借或赠予。乙方因离开本校或其他情况需处置房产时， 按《吉首大学职工校内私有产权住房交易管理暂行办法》（吉大发[2010年] 7号）执行。若乙方未经甲方同意，将经济适用房转移给校外人员，则甲方根据本协议依法原价回收该住房。在乙方违反本协议期间，甲方有权要求物业管理单位不予给乙方的本套住房供水、供气、供电。

10、乙方必须服从甲方对校内住房的规范管理。

11、本协议自签字盖章之日起生效，违约方须承担因违约造成的损失。本协议一式肆份，甲方执叁份，乙方执壹份，具有同等法律效力。

甲方：吉首大学（盖章）
甲方委托代表（签名）： 

年   月   日
乙方（签名）：
                         年   月   日


